Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data :
25.04.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
View Development 2.0 Sp. z o.o.
KRS 0001144373
Adres
ul. Kwarcowa 4, 62-002 Suchy Las
Numer NIP i REGON 9721360905 540417615
Numer telefonu 888-248-488
Adres poczty elektronicznej kontakt@viewdevelopment.pl
Numer faksu
) : www.viewdevelopment.pl
Adres strony internetowej
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Widokowa 3,5 (62-02) Suchy Las
Data rozpoczecia 23.11.2021r.
. . 23.05.2024 r
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

. ) BRAK
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Widokowa, Suchy Las (62-002),

nr ewidencyjny dziatki - 1205 o powierzchni 0,0746 ha, identyfikator
dziatki: 302115 _2.0004.1205; obreb 302115 2.0004 Suchy Las; ww. dziatka
powstala w wyniku podziatu geodezyjnego dziatek 1130/20 oraz 1130/21 na
mocy decyzji podziatowej z dnia 17.10.2024 roku, numer
NPP.6831.1.28.2024 (Klauzula ostatecznosci decyzji podziatowej 13.11.2024r.)

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00383168/7

Zostanie ustanowiona hipoteka taczna umowna, zabezpieczajaca kapitat kredytu,
odsetki biezace (kapitatowe), odsetki karne (za opdznienie), prowizje, oplaty,
koszty windykacji, koszty postgpowania sadowego, w tym koszty zastepstwa,
koszty postgpowania egzekucyjnego, w tym koszty zastgpstwa, wszelkie
roszczenia Banku o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powsta¢ w
zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowiazan
Istniejace obcigzenia hipoteczne | wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej

nieruchomosci lub wnioski o zabezpieczenia splaty tego kredytu, i inne koszty z tytutu udzielonego kredytu.
wpis w dziale czwartym Hipoteka taczna umowna zostanie ustanowiona na rzecz Bank Nowy SA z
ksiegi wieczystej siedzibg w Poznaniu, ulica Male Garbary 8, 61-756 Poznan

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci?

NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego i | o, ogblny gminy UChWala XXXV/3 76/ 17 . Rad.y
inne akty prawne na terenie Gminy Suchy Las z dnia 31 sierpnia
objetym przedsigwzigciem fae i
deise}llopgskim 1¢ub szaniem Micjscowy plan zagospodarowania 2017 roku w sprawie: miejScowego
) ; rzestrzennego planu zagospodarowania
Inwestycyjnym p .
przestrzennego Suchy Las - rejon
Miejscowy plan odbudowy plic Strome;j, Tarasowej, Widokowej
i Na Stoku.
Miejsce  publikacji: Dziennik
Inne® - nieruchomo$¢ nie znajduje Ur.Zf;dowy . .Woj eWédZtWa
si¢ na obszarze rewitalizacji lub Wielkopolskiego z dnia 11 wrze$nia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji 2017 roku, poz. 5887
Ustalenia obowigzujacego 4MN-teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu Przeznaczenie terenu jednorodzinnej
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego w przedziale od 0,01 do 0,35
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2) W szczego6lnodci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

a) w przypadku lokalizacji zabudowy
wolnostojacej — od 0,01 do 0,30,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy
blizniaczej — od 0,05 do 0,35;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlangj

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 9,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a) w przypadku lokalizacji zabudowy
wolnostojacej — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy
blizniaczej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodlczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

4MN-teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

w przedziale od 0,01 do 0,35

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),



4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

a) w przypadku lokalizacji zabudowy
wolnostojacej —od 0,01 do 0,30

b) w przypadku lokalizacji zabudowy
bliZzniaczej — od 0,05 do 0,35;

Maksymalna powierzchnia zabudowy | NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do9,0m
a) w przypadku lokalizacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zabudowy wolnostojacej —
40% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) w przypadku lokalizacji
zabudowy bliZniaczej — 30%
powierzchni dziatki

budowlanej;

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do 2
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki OChl’OIly srodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace Dominujaca funkcja

przewidzianych inwestycji w mieszkaniowa wyznaczong w

promieniu 1 km od terenu miejscowych planach

objetego przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego jest

deweloperskim lub zadaniem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zmiany struktury funkcjonalne;j
zabudowy

mieszkaniowej ksztattowane sg gtownie
przez zmiane relacji pomiedzy
zabudowa

mieszkaniowa i zagrodowa.
Jednoczesnie relacja zabudowy
jednorodzinnej do

wielorodzinnej wskazuje na zachowanie
dotychczasowego kierunku
zagospodarowania

terenu. Zabudowa wielorodzinna (w
gminie Suchy Las ograniczona do
zabudowy maksymalnie 6-lokalowej,
wyjatkowo 8-lokalowej) stanowi
zaledwie 15% i dopuszczona jest

miejscowych planach gtéwnie na terenie miejscowosci Suchy
zagospodarowania przestrzennego Las, Biedrusko i Ztotniki.
NIE DOTYCZY

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
inwestycyjnym®, zawarte w: brak uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania w
uchwatach o obszarach promieniu 1 km od terenu objetego
ograniczonego uzytkowania przedsigwzigciem deweloperskim
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, o ktorych mowa w art.
169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r., poz.
624 ze zm.- dalej Prawo wodne)
ustalono, ze obszar gminy Suchy Las,
znajdujacy si¢ w promieniu 1 km od
terenu objgtego przedsiewzieciem
deweloperskim. znajduje si¢ czeSciowo
na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (p=0,2%).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Obwieszczenie Starosty Poznanskiego
z dnia 26.02.2024 r. 0 zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji drogowej
polegajacej na budowie sciezki
rowerowej wzdhuz ulicy Obornickiej,
na odcinku od ulicy Borowkowej do
ulicy Pawtowickiej-ETAP I. Suchy Las-
Jelonek-Ztotniki.

Obwieszczenie Starosty Poznanskiego
dot. wydania decyzji nr 47/24 z dnia
11.01.2024 udzielajacej pozwolenia na
przebudowg drogi gminne;j tj. Ulicy
Poziomkowej na odcinku od ulicy
Szkolnej do ulicy Stefana Stefanskiego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
. leni '
Czy jest pozwolenie na budowe tak* «
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* %
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tale* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Nr 267/25, prawomocne z dniem 19.03.2025r.

wydat

Starosta Poznanski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych:
25.04.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych:

11 kwartat 2026 roku
Opis przedsiewziecia 1 budynek z
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow dwoma
inwestycyjnego lokalami
Rozmieszczenie budynkow na NIE
nieruchomosci (nalezy podaé DOTYCZY

minimalny odst¢p migdzy
budynkami)




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu dokonywany jest w
oparciu o polska normg¢ 9836:2015-12 z uwzglednieniem tresci
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z doktadnoscia do
0,01 m2, gdy $ciany znajduja si¢ w stanie wykonczonym (po
potozeniu tynkow). Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej
od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wiasne, wlasne 30 %
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne Kredyt 70 %
lub zadania inwestycyjnego Wplaty
nabywcy
0%
BANK
W nastepujacych instytucjach NOWY S.A.
finansowych (wypelnia si¢ w Z SIEDZIBA
przypadku kredytu) w
POZNANIU
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zawmkntety rachunek
powierniczy* —meszkantowy
powierniezy®
o
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0.45 %
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny>

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze do srodkdéw ochrony wplat dokonywanych przez nabywce stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. z 2021 r.,
poz.1177, ze zm.).

Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia
deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma
obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego
zadania inwestycyjnego. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego do dnia, w
ktoérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego zadania.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wplat 1 wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i1 tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptlywem deweloper zawrze umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoldzielcza kasa

5) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug




oszczgdnosciowo-kredytowa (zwang dalej ,,kasg”). Bank informuje nabywcg na papierze lub
innym trwalym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub kasg umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
[powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie
Iprzedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 w/w ustawy, oraz w terminie, o ktorym mowa w art.7 ust. 3
ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pieni¢znych
gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 w/w ustawy, informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa wyze;j.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i
prowizje, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 w/w ustawy.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego wjego harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkow pienigznych, o ktérych mowa wart. 16 ust. 1 i 3 w/w ustawy. Koszty
lkontroli ponosi deweloper.

'W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 w/w ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierni-
czego.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa wyzej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierni-
czego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu

(pod adresem: 61-756 Poznan, ulica Mate Garbary 8, REGON:
385287279, NIP: 7010964507), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000823132
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 24% - Zrealizowano
Zakup gruntu 85 %

Etap II — 12% - Zrealizowano

Zakup gruntu — 15%

Zagospodarowanie placu budowy:

-przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja)
- przylaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)
- ogrodzenie terenu

- zaplecze socjalne, magazynowe

Stan 0:

- roboty ziemne

- podsypka, pod beton — pod fundament

- warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowa

- fundamenty

- §ciany podziemia

- izolacje fundamentdw i §cian

Etap III — 10% - Zrealizowano
Stan surowy — parter:

- $ciany konstrukcyjne

- strop

- schody

Pietro [

- Sciany konstrukcyjne

Etap IV — 12% do 30.11.2025
Stan surowy — parter:

- Scianki dzialowe

Pietro [

- Scianki dzialowe

Dach

- dach — konstrukcja

Stolarka

- stolarka zewngtrzna — okna
- zaluzje zewngtrzne

Etap V - 10% do 31.12.2025

Stan wykonczeniowy zewngtrzny

-Elewacja 25%

Dach:

- Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 90%
Stolarka

- Stolarka zewngtrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd..
- stolarka zewngtrzna — drzwi

- bramy garazowe

Instalacje wewnetrzne sanitarne

- Instalacje wodno- kanalizacyjne

- grzejniki lub ogrzewanie podlogowe

Instalacje elektryczne wewngtrzne

- instalacje elektryczne wewnetrzne

Etap VI - 11% do 15.02.2026

Stan wykonczeniowy wewngtrzny




- tynki

- posadzki docelowe na parterze i stropach
- ocieplenie poddasza piang

Stan wykonczeniowy zewngtrzny
-Elewacja 50%

Instalacje wewnetrzne sanitarne

- instalacja wentylacji

Instalacje elektryczne wewngtrzne

- rozdzielnie elektryczne

- instalacje teletechniczne

Etap VII — 10% do 31.03.2026

Dach

- dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 10%
Stan wykonczeniowy zewngtrzny

- elewacja 25%

- dojscia do budynku

- oswietlenie zewngtrzne lokali mieszkalnych
Instalacje wewnetrzne sanitarne

- Instalacje C.O.

- kottownia lub wezet C.O 50%

Instalacje zewngtrzne

- przylacza do budynkow

- Sieci zewnetrzne poza dziatkg inwestora

- optaty przytaczeniowe

Etap VII — 11% do 31.05.2026

Zagospodarowanie placu budowy

- koszty mediow w czasie budowy (prad, woda)

Instalacje wewnetrzne sanitarne

- kottownia lub wezet C.O 50%

Zagospodarowanie terenu

- Drogi wewngtrzne (prace ziemne - wytyczenie drogi), chodniki, parkingi,
place - dla 1 modutu

- ogrodzenie

- Tereny zielone - 1 modut (nasadzenia przed domem)

- mata architektura - $mietnik dla catego osiedla - prace ziemne -
wykonanie podloza pod przyszta wiate

- Oswietlenie terenu drogi - kable w drodze

- tarasy zewnetrzne

- kanalizacja deszczowa podtaczenie modutu do rury w drodze

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre§lenie zasad waloryzacji

'Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna.

1. Zmiana ceny jest mozliwa w razie zmiany obowiazujacej stawki podatku VAT tj.:

- w przypadku zmiany obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug VAT do dnia
dokonania przez Stron¢ Nabywajaca platnosci odpowiedniej czgéci Ceny Lokalu, jej
wysoko$¢ moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona lub zostanie odpowiednio obnizona.

- w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT, Deweloper ma prawo
lodpowiednio podwyzszy¢ wysoko§¢ Ceny Lokalu poprzez dorgczenie Stronie Nabywajacej

oswiadczenia o jej podwyzszeniu i skorygowanego harmonogramu platnosci. Strona




INabywajaca w takim przypadku ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia dorgczenia jej takiego oswiadczenia, nie pdzniej niz do dnia zawarcia
lumowy przeniesienia wlasnosci.

- w przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug VAT, Deweloper dorgczy
Stronie Nabywajgcej o$wiadczenie o obnizeniu wysokos$ci Ceny Lokalu oraz skoryguje
harmonogram ptatno$ci poprzez obnizenie wysokosci kolejnych czgéci cen w terminie 14
(czternastu) dni od dnia wej$cia w zycie nowych przepisow.

2. Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze si¢, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wigksza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okreslona w § 2 umowy, Deweloper bedzie
mogt dokona¢ proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu
najpozniej w dniu dokonywania odbioru Lokalu Deweloper doreczy Stronie Nabywajacej
oswiadczenie zawierajace informacj¢ o proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu
w zwiazku ze zwigkszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu. Strona Nabywajaca bedzie
mogta w takiej sytuacji odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia, nie pozniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wiasnoéci Lokalu i przenoszacej prawo wlasnoséci Lokalu na Stron¢ Nabywajaca.
Os$wiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez Stron¢ Nabywajaca z
prawa odstgpienia od umowy, zobowigzana ona bedzie do zaptacenia ceny podwyzszonej
zgodnie z otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem w terminie 30 (trzydziestu) dni od
jego otrzymania.

3. Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze sig, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okre§lona w § 2 umowy, Deweloper zwroci
Stronie Nabywajacej cz¢$¢ Ceny Lokalu w wysokosci proporcjonalnej do réznicy
[pomi¢dzy projektowana powierzchnig uzytkowa okreslona w § 2 umowy,

a powierzchnia uzytkowa Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie 30 (trzydziestu)
dni od powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz
wyliczeniu ostatecznej ceny Lokalu. Jednoczesnie w tym przypadku Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wiasno$ci Lokalu na Nabywce. Oswiadczenie woli
INabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
‘W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

IDeweloper podaje do wiadomos$ci Nabywcy tre§¢ postanowien art. 43, 44 1 45 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (4. z 2021 r., poz.1177, ze
Zm.):

., Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy,;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjqtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq sq niezgodne ze stanem faktycznym lub

rawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej

w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasq w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;,-

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt I ustawy ;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uphwu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie 7

tytutu kary umownej za okres opoZnienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia

przez nabywce swiadczenia pieniginego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni

od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajqce z umowy deweloperskiej, mimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba

e niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

rt. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa

w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze nabywcy wolno odstgpic od umowy

deweloperskiej, za zaptatq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43

ust. 1, umowa uwaiana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi Zadnych kosztow

lewigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwlocznie, jednak nie pogniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki

wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwigzku z realizacjq umowy deweloperskiej.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy

deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w

rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

\Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854i 1177), zwanego dalej ,, Ubezpieczeniowym

\Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w

przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow zwroconych

nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

Srodkow.

rt. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

0 ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest zloone w formie pisemnej 7 podpisami

notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie art.

43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazié zgode na wykreslenie 7 ksiggi wieczystej

odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

2.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
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wskazanych w przytoczonym wyzej art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy, Nabywca zobowiazany jest
niezwlocznie po otrzymaniu pisemnego o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od tej
Umowy, nie pozniej jednak niz w terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu tego
oswiadczenia, wyrazi¢ zgode (z podpisami notarialnie po§wiadczonymi) na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 powolanej wyzej
Ustawy, a Deweloper niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania ww. zgody nabywcy na wykreslenie powyzszych roszczen ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, zwrdéci nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacja umowy deweloperskie;.

3. W razie obowigzku dokonania przez Dewelopera zwrotu kwot opisanych w niniejszym
paragrafie, Nabywca zobowiazany jest do niezwlocznego podania numeru rachunku
bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot oraz do podpisania odpowiednich faktur

korygujacych.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towar6w i ustug VAT, Deweloper ma prawo
lodpowiednio podwyzszy¢ wysoko$¢ Ceny Lokalu poprzez dorgczenie Stronie Nabywajacej
oswiadczenia o jej podwyzszeniu i skorygowanego harmonogramu platnosci. Strona
INabywajaca w takim przypadku ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia dorgczenia jej takiego oswiadczenia, nie pdzniej niz do dnia zawarcia
lumowy przeniesienia wlasnosci.

Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze si¢, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wigksza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okreslona w § 2 umowy, Deweloper bedzie
mogt dokona¢ proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu
najpozniej w dniu dokonywania odbioru Lokalu Deweloper doreczy Stronie Nabywajacej
oswiadczenie zawierajace informacj¢ o proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu
w zwiazku ze zwigkszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu. Strona Nabywajaca bedzie
mogta w takiej sytuacji odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia, nie pozniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wiasnoséci Lokalu i przenoszacej prawo wlasnoséci Lokalu na Stron¢ Nabywajaca.
Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiggi wieczystej Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez Stron¢ Nabywajaca z
prawa odstgpienia od umowy, zobowigzana ona bedzie do zaptacenia ceny podwyzszonej
zgodnie z otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem w terminie 30 (trzydziestu) dni od
jego otrzymania.

Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze si¢, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okre§lona w § 2 umowy, Deweloper zwroci
Stronie Nabywajacej cz¢$¢ Ceny Lokalu w wysokosci proporcjonalnej do réznicy
[pomigdzy projektowana powierzchnig uzytkowa okreslona w § 2 umowy,

a powierzchnia uzytkowa Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie 30 (trzydziestu)
dni od powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz
wyliczeniu ostatecznej ceny Lokalu. Jednoczesnie w tym przypadku Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
whasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wiasno$ci Lokalu na Nabywce. Oswiadczenie woli
INabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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[. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywe¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czescei wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



IL.

I1I.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym:

a)

b)

zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Nowym S.A. z siedziba w Poznaniu, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedziba w
Poznaniu,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Nowy SA korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: ,,NeoBank”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
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	PROSPEKT INFORMACYJNY
	a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojącej – od 0,01 do 0,30,
	a)  w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojącej – 40% powierzchni działki budowlanej,
	b) w przypadku lokalizacji zabudowy bliźniaczej – 30% powierzchni działki budowlanej;

